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บทคดัย่อ 

 

 การศกึษาเรื่องการตดัสนิใจซือ้คอนโดมเินียมในกรุงเทพมาหานคร จดัท าขึน้เพื่อวตัถุประสงค ์1) 
ศกึษาปัจจยัทีส่ง่ผลต่อการตดัสนิใจในการเลอืกซือ้คอนโดมเินียมในกรุงเทพมหานคร 2) ศกึษาพฤตกิรรม
ในการเลอืกซือ้คอนโดมเินียมในกรุงเทพมหานคร 3) ศกึษาถงึอทิธพิลและความส าคญัของปัจจยัที่มผีต่อ
การตดัสนิใจซื้อคอนโดมเินียมในกรุงเทพมหานคร กลุ่มตวัอย่างคอืประชาชนทัว่ไปทีอ่าศยัอยู่ใกรุงเทพ
มหานคร ปรมิณฑล และต่างจงัหวดั จ านวน 152 คน โดยการศกึษาแบบ Conjoint Analysis ท าการสุ่ม
การท าการส ารวจแบบสอบถามแบบวิธี Full – Profile Approach โดยผู้ท าแบบสอบถามจะพิจารณา
คุณลกัษณะทัง้หมดของผลติภณัฑ์จาก Card และประเมนิคุณลกัษณะการต้องการซื้อคอนโดมเินียมใน
กรุงเทพมหานคร 

  ผู้วจิยัพบว่าผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่ให้ความส าคญัในคุณลกัษณะด้านราคาเป็น
อนัดบัแรกเมื่อเทยีบกบัผูท้ าแบบสอบถามส่วนใหญ่ที่เป็นผูห้ญงิ อาชพีพนักงานบรษิทัเอกชน ช่วงอายุ 
20-30 ปี รายได้ 20,000 – 30,000 บาท สถานภาพโสด สอดคล้องกบัสภาพเศรษฐกิจและสงัคมใน
ปัจจุบนัทีพ่ฤตกิรรมผูบ้รโิภคเลอืกรปูแบบของทีอ่ยู่อาศยัเน้นการเชื่อมต่อคนเขา้กบัเมอืง การมทีีอ่ยู่อาศยั
ใกล้รถไฟฟ้า/รถสาธารณะ ราคา 2.10 -3.00 ล้านบาทขนาดห้อง 20 -28 ตารางเมตร ช่วยตอบสนอง
รูปแบบการด าเนินชวีติของวยัท างานของประชากรในกรุงเทพมหานครมากที่สุด ทัง้ด้านการเดนิทางที่
สะดวกสะบาย ราคาทีส่ามารถผ่อนช าระได ้และขนาดพืน้ทีห่อ้งทีเ่หมาะกบัการอยู่อาศยัแบบเดีย่วหรอืไม่
เกนิ 2 คน ล าดบัสุดทา้ยคอืดา้นของสิง่อ านวยความสะดวกต่างๆ ผูท้ าแบบสอบถามใหค้วามส าคญัเป็น
ล าดบัสุดทา้ย เนื่องจากเวลาส่วนใหญ่จะอาศยัอยู่ภายในหอ้งพกัและทีท่ างาน สิง่อ านวยความสะดวกจงึ
ไม่ไดอ้ยู่คุณลกัษณะอนัดบัแรกการตดัสนิใจซือ้คอนโดมเินียมในกรุงเทพมหานคร 
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บทน า 

 ความเป็นมาและความส าคญัของปัญหา 

 จากการส ารวจของผู้วจิยัพบว่า ตลาดด้านที่อยู่อาศยัในกรุงเทพมหานครในปัจจุบนันัน้มีการ
เตบิโตและการแข่งขนัทีสู่งขึ้น จากการขยายตวัทางด้านเศรษฐกจิ สงัคมเมอืง นโยบายภาครฐัที่พฒันา
ระบบโครงสร้างพื้นฐานของเมืองท าให้เกิดการจ้างงาน  ประชากรที่มีจ านวนเข้ามาท างานใน
กรุงเทพมหานครท าใหเ้กดิความตอ้งการทางดา้นทีอ่ยู่อาศยัมากขึน้ คอนโดมเินียมเป็นรปูแบบทีอ่ยู่อาศยั
ทีต่อบสนองความต้องการของผู้บรโิภคทีอ่าศยัอยู่ในกรุงเทพมหานครในปัจจุบนัได้ดทีีสุ่ด จากขอ้จ ากดั
ดา้นพืน้ทีท่ีปั่จจุบนัมรีาคาทีส่งูมากและจ ากดัไม่สามารถสรา้งทีอ่ยู่อาศยัแบบบา้นเดีย่วจ านวนมากได ้การ
สร้างอาคารที่อยู่อาศัยเป็นแนวตัง้แบบคอนโดมิเนียมจะช่วยให้สามารถสร้างห้องชุดจ านวนเพื่อ
ตอบสนองความต้องการได ้ในปัจจุบนัรูปแบบของคอนโดมเินียมในกรุงเทพมหานครเลอืกท าเลที่ตัง้อยู่
ใกลแ้นวเสน้รถไฟฟ้าหรอืบรกิารสาธาณะ ราคา 2.10 -3.00 ลา้นบาท มสีิง่อ านวยความสะดวกและมพีืน้ที่
ขนาดห้องพกั 20 – 28 ตารางเมตร ซึ่งสอดคล้องกับผลการวิจัยจากการท าแบบสอบถามที่ผู้ตอบ
แบบสอบถาม ซึ่งสามารถน าข้อมูลดงักล่าวพจิารณาเลอืกท าเลที่ตัง้ในการออกแบบคอนโดท าให้การ
ออกแบบคอนโดมเินียมสามารถออกแบบไดต้อบโจทยค์วามต้องการมากทีสุ่ด ส่งผลใหส้ามารถก าหนด
ราคาขาย ขนาดของหอ้งพกั สิง่อ านวยความสะดวก เพือ่ท าการตลาดทีส่ง่เสรมิการขายไดใ้นอนาคต 

 ดัง้นัน้ผู้วจิยัจงึมคีวามสนใจที่จะศกึษา เรื่องการตดัสนิใจซื้อคอนโดมเินียมในกรุงเทพมหานคร 
เพื่อจะไดท้ราบถงึคุณลกัษณะทีส่ง่ผลต่อการพจิารณาตดัสนิใจซื้อของผูบ้รโิภค  โดยผูว้จิยัหวงัเป็นอย่าง
ยิง่ว่างานวจิยันี้ จะเป็นประโยชน์แก่ผู้ประกอบธุรกิจด้านอสงัหาริมทรพัย์ ที่มคีวามสนใจในเรื่องการ
ออกแบบและสร้างคอนโดมเินียมในกรุงเทพมหานคร เพื่อน าขอ้มูลไปประยุกต์ใช้ออกแบบและพฒันา
โครงการคอนโดมเินียม เพือ่ตอบสนองความตอ้งการ สรา้งความแตกต่างเพือ่เพิม่สว่นแบ่งทางการตลาด 
ทีม่ากขึน้ในอนาคต 

 

วตัถปุระสงของการวิจยั 

 1.  เพือ่ศกึษาปัจจยัทีส่ง่ผลต่อการตดัสนิใจในการเลอืกซือ้คอนโดมเินียม 

 2.  เพือ่ศกึษาพฤตกิรรมในการเลอืกซือ้คอนโดมเินียม 

 3.  เพือ่ศกึษาถงึอทิธพิลและความส าคญัของปัจจยัทีม่ผีลต่อการตดัสนิใจซือ้คอนโดมเินียม 
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สมมติฐานของงานวิจยั 

 1.  ปัจจยัสว่นบุคคลทีแ่ตกต่างกนัมผีลต่อการตดัสนิใจซือ้คอนโดมเินียมทีแ่ตกต่างกนั 

 2.พฤตกิรรมความตอ้งการในการซือ้คอนโดมเินรยมทีแ่ตกต่างกนัมอีทิธพิลต่อการตดัสนิใจเลอืก
ซือ้คอนโดมเินียม 

 

ขอบเขตของการวิจยั 

1. ขอบเขตดา้นเน้ือหา   งานวจิยัน้ีไดศ้กึษาถงึปัจยัทีม่ผีลต่อการตดัสนิใจซือ้คอนโดมเินียมใน 

กรุงเทพมหานคร โดยแบ่งเป็นคุณลกัษณะด้านทีต่ ัง้, คุณลกัษณะดา้นราคา, คุณลกัษณะดา้นสิง่อ านวย
ความสะดวก, และคุณลกัษณะดา้นขนาดของหอ้งพกั 

 2.  ขอบเขตดา้นพืน้ทีแ่ละประชากร  ประชากรทีเ่ป็นเป้าหมายส าคญัของการศกึษาคน้ควา้วจิยันี้ 
คอืกลุ่มตวัอย่างของบุคคลทัว่ไปทีม่คีวามตอ้งการซือ้คอนโดมเินียมในกรุงเทพมหานคร  

3. ขอบเขตดา้นระยะเวลาศกึษา ในการศกึษาและเกบ็รวบรวมขอ้มลูใชร้ะยะเวลา 4 เดอืนตัง้แต่ 

เดอืนสงิหาคม – พฤศจกิายน 2566 

 

แนวคิด ทฤษฏี และงานวิจยัท่ีเก่ียวข้อง 

แนวคิดและทฤษฎีเก่ียวกบัการตดัสินใจซ้ือ 

 กรฟิฟิทส ์(Griffiths, 1959)  ไดใ้หน้ิยามว่า “การตดัสนิใจเป็นการศกึษาทางเลอืกทางการปฏบิตัิ
โดยการคดิการเลอืกทางเลอืกทีแ่ตกต่างกนั” 

  ไซมอน (Simon, 1960)   ไดใ้หน้ิยามว่า  “ การตดัสนิใจ คอื การก าหนดขอบเขตของนโยบาย
ทัง้หมดและเป็นภารกจิทีแ่ผ่กระจายไปทัว่การบรหิารองคก์ารเช่นเดยีวกบัการปฏบิตังิานแทจ้รงิแลว้การ
ตดัสนิใจมคีวามส าคญัเกี่ยวขอ้งกนักบัทฤษฎกีารบรหิารโดยทัว่ไป จะต้องรวมหลกัการขององคก์ารเพื่อ
ประกนัความถูกตอ้งของการตดัสนิใจเป็นหลกัการทีเ่ทีย่งตรงประกนัประสทิธผิลของการปฏบิตังิาน” 

 สุเมธ  เดยีวอศิเรศ (2525)   ไดใ้หน้ิยามว่า “การตดัสนิใจเป็นการเลอืกทางปฏบิตั ิซึ่งมอียู่หลาย
ทางเพือ่ไปสูเ่ป้าหมายทีก่ าหนดไว”้ 
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แนวคิดและทฤษฎีเก่ียวกบัพฤติกรรมผู้บริโภค 

 รตัตยิา สทิธศิกัดิ ์(2559, อ้างองิจาก Kotler, 1999) เป็นการค้นหาหรอืวจิยัเกี่ยวกบัพฤตกิรรม
การซื้อ และการใชข้องผูบ้รโิภคเพื่อทราบถงึลกัษณะความต้องการและพฤตกิรรมการซื้อและการใช้ของ
ผูบ้รโิภค ค าตอบทีไ่ดจ้ะช่วยใหน้ักการตลาดสามารถจดักลยุทธ์การตลาดทีส่ามารถสนองความพงึพอใจ
ของผูบ้รโิภค ไดอ้ย่างเหมาะสม โดยสรุปเป็นกรอบแนวคดิ เพือ่ใชว้เิคราะหพ์ฤตกิรรมผูบ้รโิภคในตลาด 

 เสร ีวงษ์มณฑา (2552) ไดก้ล่าวว่า พฤตกิรรมผูบ้ร ิโภค (Consumer Behavior) เป็ นการศกึษา
เรื่องการ ตอบสนองความต้องการและความจากเป็น(Needs) ของผู้บริโภคให้เกิดความพอใจ 
(Satisfaction) นักการตลาดจะ สามารถตอบสนองผู้บรโิภคให้เกิดความพอใจได้นั้น จึงจ าเป็นต้องท า
ความเขา้ใจผูบ้ร ิโภค เพราะถา้ไม่เขา้ใจว่า ผู้บรโิภคคอืใคร ไม่เขา้ไวใ้จว่าเขาตอ้งการอะไร ชอบสิง่ใด ไม่
ชอบสิง่ใด กไ็ม่สามารถตอบสนองความตอง้การของ เขาได ้

 ฑฆิมัพร ดอกบวั (2557) ไดใ้หค้วามหมายของพฤตกิรรมผูบ้รโิภค คอื การตดัสนิใจ ตลอดจนถงึ
การกระท าต่างๆ ของบุคคลเพื่อใหไ้ดมาซึ่งสนิคา้หรอืบรกิารส าหรบัใชใ้นการบรโิภค โดยจะเน้นตวัผูซ้ื้อ
เป็นส าคญั พฤตกิรรมผู้บรโิภคจะเกี่ยวขอ้งกบัความรู้สกึและการจดัการขอ้มูล ของพฤตกิรรมผู้บรโิภค
สามารถน าไปใชเ้ป็นแนวทางในการพฒันากลยุทธ์ทางการตลาดและตอบสนองต่อพฤตกิรรมเหล่านัน้ได้
อย่างเหมาะสม 

 

งานวิจยัท่ีเก่ียวข้อง 

 ธงชยั ชูสุ่น (2556) ไดศ้กึษาเกี่ยวกบัปัจจยัที่มผีลต่อการตดัสนิใจเลอืกซื้อคอนโดมเินียม พบว่า 
ปัจจยัดา้นสว่นประสมทางการตลาดทีม่ผีลต่อการตดัสนิใจเลอืกซือ้คอนโดมเินียม ทีม่ผีูต้อบแบบสอบถาม
ใหค้วามส าคญัสูงสุด 3 อนัดบัแรก คอืความหลากหลายของสิง่อ านวยความสะดวก ความสะดวกในการ
เดนิทาง และการมอบสว่นลดพเิศษ ซึง่เป็นการกระตุ้นความตอ้งการของผูบ้รโิภคดส้ยการลดราคานัน้ถอื
ว่าเป็นการสง่เสรมิการตลาดทีผู่ป้ระกอบการสว่นใหญ่นิยมใชใ้นปัจจุบนั 
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วิธีการด าเนินการวิจยั 

ก าหนดคณุลกัษณะในการวิจยั 

  

 

 

 

ภาพที ่1 คุณลกัษณะในการวจิยั 

กลุ่มตวัอย่าง 

 กลุ่มตวัอย่างในการศกึษางานวจิยั คอืประชากรทัว่ไปทีม่คีวามสนใจในการซื้อคอนโดมเินียมใน
กรุงเทพมหานครโดยการสอบถามเบื้องต้นก่อนการท าแบบสอบถาม ประกอบโดยทัง้เพศหญงิและชาย 
ช่วงอายุตัง้แต่ต ่ากว่า 20 ปี จนมากกว่า 55 ปี ประกอบอาชพีหลากหลาย รายไดท้ีแ่ตกต่างกนั ทัง้ในเขต
กรุงเทพมหานคร ปรมิณฑลและต่างจงัหวดั 152 คน 

วิธีการเลือกกลุ่มตวัอย่าง 

 ผู้วจิยัคดัเลือกกลุ่มตวัอย่างโดยการเลือกกลุ่มตวัอย่างที่ไม่เป็นไปตามโอกาสทางสถิติ(Non-
Probability Sampling) การสุ่มตามความสะดวก (Convenience Sampling) เป็นการเลอืกกลุ่มตวัอย่าง
ตามความสะดวกในเรื่องที่ศึกษา ผ่านการตอบแบบสอบถาม (Questionnaire) ซึ่งเป็นแบบสอบถาม
ออนไลน์ (Online Questionnaire) โดยผู้วิจัยได้ให้กลุ่มตัวอย่างเป็นผู้ตอบแบบสอบถามเอง (Self-
Administered) โดยใชว้ธิกีารเลอืกกลุ่มตวัอย่างแบบอาสา (Voluntary Response Sampling) 

เคร่ืองมือท่ีใช้ในการวิจยั 

 ใชแ้บบสอบถาม (Questionnaire) ทีส่รา้งขึน้มาจากการก าหนดคุณลกัษณะและก าหนดค่าระดบั
ของคุณลกัษณะไดเ้ป็น Card Conjoin Analysis ทัง้หมด 9 Card ใหผู้ท้ าแบบสอบถามไดเ้ลอืกค่าระดบั
Level ที่ต้องการซื้อคอนโดมิเนียม ผ่านการท าแบบสอบถามออนไลน์และการสัมภาษณ์ต่อหน้า 
แบบสอบถามทัง้หมดแบ่งออกเป็น 2 สว่น ประกอบไปดว้ย 2 สว่น ดงันี้ 

คณุลกัษณะ 

1. ทีต่ ัง้โครงการ 

2. ราคา 

3. สิง่อ านวยความสะดวก 

4. ขนาดของหอ้งพกั 

การตดัสินใจซ้ือคอนโดมิเนียม 

ในกรงุเทพมหานคร 
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ส่วนที ่1 แบบสอบถามขอ้มูลทัว่ไปเกี่ยวกบัปัจจยัส่วนบุคคลของผูต้อบแบบสอบถาม ซึ่งเป็นคา
ถามแบบเลอืกตอบ (Check List) จ านวน 8 ขอ้ 

สว่นที ่2 แบบสอบถาม Concept Card Conjoin Analysis จ านวน 9 ขอ้ 

 

การสร้างเคร่ืองมือ และการตรวจสอบคณุภาพเคร่ืองมือในการวิจยั 

 การสรา้งแบบสอบถามเพือ่ใชใ้นการรวบรวมขอ้มลูในงานวจิยั มรีายละเอยีดดงันี้ 

1. ศกึษาจากแนวคดิ ทฤษฎ ีบทความ ขอ้มลูดา้นสถติติ่างๆ งานวจิยัทีเ่กีย่วขอ้งกบักาตดัสนิใจ 

ซื้อคอนโดมิเนียมในกรุงเทพมหานครเพื่อก าหนดคุณลักษณะและสามารถสร้างแบบสอบถามให้
ครอบคลุมตามวตัถุประสงคง์านวจิยั 

 2.  ศกึษารปูแบบ Card Conjoin Analysis จากงานวจิยัทีเ่กีย่วขอ้ง 

 3.  น าคุณลกัษณะและระดบัที่ก าหนด ไปใส่ค่าในโปรแกรม SPSS เพื่อก าหนด Card Conjoin 
Analysis  

4.  น าเสนอรูปแบบของแบบ Card Conjoin Analysis กบัอาจารย์ที่ปรกึษาเพื่อพจิารณาความ
ถูกตอ้งและใหค้ าแนะน าเพือ่แกไ้ข Card Conjoin Analysis ใหส้มบูรณ์ยิง่ขึน้ 

5.  น าแบบสอบถามทีผ่่านการแกไ้ขทีส่มบูรณ์แบบแลว้น าไป ใหผู้ต้อบแบบสอบถามไดพ้จิารณา
คุณลกัษณะ Card Conjoin Analysis เพือ่เลอืกใหค้ะแนน Card ตามคุณลกัษณะทีต่อ้งการสงูทีสุ่ด 

 

วิธีการวิเคราะห์องคป์ระกอบร่วม (Conjoin Analysis) 

 สร้างชุดคุณลักษณะที่เป็นไปได้ โดยน า เอาระดับคุณลักษณะทัง้หมดมาคูณกัน จะได้ชุด
คุณลกัษณะ ที่เป็นไปได้คอื 3x3x2x3 = 54 ชุด ซึ่งมจี านวนชุดที่มากเกินไปที่จะใช้สร้างแบบสอบถาม 
ดงันัน้ Fractional design จงึก าหนดคุณลกัษณะลงเหลอื 9 ชุด 

การวดัค่า 

 ในแบบสอบถามได้สมมตวิ่ามคีอนมเินียมทัง้หมด 9 คอนโดมเินียม ให้ผู้ตอบแบบสอบถามให้
คะแนนต่ละคอนโดมิเนียม โดยที่ คะแนน 0 คะแนนคอืไม่ซื้อแน่นอน และคะแนน 10 คะแนนคอืซื้อ
แน่นอน 
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การวิเคราะห์ข้อมูล 

 การวเิคราะห์ข้อมูลโดยใช้การวเิคราะห์องค์ประกอบร่วม (Conjoin Analysis) เป็นเทคนิคการ
วเิคราะหค์วามชอบโดยการน าคุณลกัษณะ (Attributes) และระดบั (Level of Attributes) ทีไ่ดจ้ากการท า
แบบสอบถาม โดยการใช้โปรแกรมส าเรจ็รูปทางสถติ ิSPSS เพื่อวเิคราะห์ขอ้มูลเชงิสถติ ิขอ้มูลทัว่ไป
ของผู้ตอบแบบสอบถาม สถติทิี่ใช้ในการวเิคราะห์ขอ้มูลทัว่ไปของผู้ตอบแบบสอบถาม ได้แก่ การแจก
แจงความถี่ (Frequencies) อตัราส่วนรอ้ยละ (Percentage) ค่าเฉลีย่ (Mean) และค่าเบีย่งเบนมาตรฐาน 
(Standard Deviation)  

 

ผลการการวิจยั 

 

 พบว่าผูต้อบแบบสอบถามทัง้หมด 152 คนส่วนใหญ่เป็นเพศหญงิ อายุ 20-30 ปี สถานภาพโสด 
มรีายได้ 20,000 – 30,000 บาท อาชพีพนักงานบรษิัทเอกชนและอาศยัอยู่ในกรุงเทพมหานครแสงด
ความส าคญัของคุณลกัษะดงัตารางต่อไปนี้  

 ตารางที ่1 ตาราง Importance Values แสดงความส าคญัของคุณลกัษณะ (Attributes) 

 

 

 

 

 

 

 จากตารางที ่1 พบว่าผูต้อบแบบสอบถามทัง้หมดจ านวน 152 คน ผูต้อบแบบสอบถามส่วนใหญ่
ใหค้วามส าคญักบัคุณลกัษณะ (Attributes) ดา้นราคาเป็นอนัดบัแรก มคีวามส าคญัของการตดัสนิใจ 

ร้อยละ 31.322 รองลงมาเป็นด้านที่ตัง้ มคีวามส าคญัของการตดัสนิใจร้อยละ 27.310  ด้านขนาดของ
ห้องพกั มคีวามส าคญัของการตดัสนิใจร้อยละ 26.686 และล าดบัสุดท้ายคอืสิง่อ านวยความสะดวก มี
ความส าคญัของการตดัสนิใจรอ้ยละ 14.683  

 

Attribute ความส าคญัของการตดัสินใจ 

ทีต่ัง้ 27.310 

ราคา 31.322 

สิง่อ านวยความสะดวก 14.683 

ขนาดของหอ้งพกั 26.686 
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 ตารางที ่2 ตาราง Utilities แสดงระดบั (Level of Attributes) 

  

 จากตารางที่ 2 พบว่าผู้ตอบแบบสอมถามทัง้หมด 152 คน ผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่ให้
ความส าคญักบัระดบั (Level of Attributes) ในดา้นราคามาเป็นล าดบัแรก โดยระดบัราคาทีต่ดัสนิใจเลอืก
ซื้อมากที่สุดคอืราคา 2.10-3.00 ล้านบาท ค่า Utilities Estimate สูงสุดคอื .932 รองลงมาคอืด้านที่ตัง้
ตดัสนิใจเลือกซื้อใกล้รถไฟฟ้า/ขนส่งสาธารณะมากที่สุด ค่า Utilities Estimate สูงสุดคอื 0.51 ล าดบั
ต่อมาตดัสนิใจเลอืกซือ้ขนาดหอ้งพกั 20-28 ตารางเมตร ค่า Utilities Estimate สงูสุดคอื .277 และล าดบั
สุดทา้ยคอืเลอืกไม่มสีิง่อ านวยความสะดวก ค่า Utilities Estimate สงูสุดคอื .114  

 

 

 

Attribute Level of Attributes Utilities Estimate Std. Error 

ทีต่ัง้ ใกลห้า้งสรรพสนิคา้ 

ใกลท้ีท่ างานโรงเรยีน 

ใกลร้ถไฟฟ้า/ขนสง่สาธารณะ 

-.039 

-.012 

.051 

.97 

.97 

.97 

ราคา 3.10 – 5.00 ลา้นบาท 

2.10 – 3.00 ลา้นบาท 

1.50 – 2.00 ลา้นบาท 

-.688 

.932 

 -.245 

.097 

.097 

.097 

สิง่อ านวยความสะดวก ไม่มสีิง่อ านวยความสะดวก 

มสีิง่อ านวยความสะดวก 

.114 

-.114 

0.73 

0.73 

ขนาดของหอ้งพกั 40 – 100 ตร.ม. 

30 – 60 ตร.ม. 

20 – 28 ตร.ม. 

-.388 

.111 

.277 

.097 

.097 

.073 

(Constant) 5.987 .073 
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สรปุผลการวิจยั 

 จากผลการวจิยัพบว่า จากตารางที ่1 พบว่าผูต้อบแบบสอบถามทัง้หมดจ านวน 152 คน ผูต้อบ
แบบสอบถามส่วนใหญ่ให้ความส าคัญกับคุณลักษณะ (Attributes) ด้านราคาเป็นอันดับแรก มี
ความส าคญัรอ้ยละ 31.322 รองลงมาเป็นดา้นทีต่ ัง้ มคีวามส าคญัของการตดัสนิใจรอ้ยละ 27.310  ดา้น
ขนาดของห้องพกั มคีวามส าคญัของการตดัสนิใจร้อยละ 26.686 และล าดบัสุดท้ายคอืสิง่อ านวยความ
สะดวก มคีวามส าคญัของการตดัสนิใจรอ้ยละ 14.683  

 ในระดบั ใหค้วามส าคญักบัระดบั (Level of Attributes) ในดา้นราคามาเป็นล าดบัแรก โดยระดบั
ราคาที่ตดัสนิใจเลือกซื้อมากที่สุดคอืราคา 2.10-3.00 ล้านบาท ค่า Utilities Estimate สูงสุดคอื .932 
รองลงมาคือด้านที่ตัง้ตดัสินใจเลือกซื้อใกล้รถไฟฟ้า/ขนส่งสาธารณะมากที่สุด ค่า Utilities Estimate 
สูงสุดคอื 0.51 ล าดบัต่อมาตดัสนิใจเลือกซื้อขนาดห้องพกั 20-28 ตารางเมตร ค่า Utilities Estimate 
สูงสุดคอื .277 และล าดบัสุดท้ายคอืเลือกไม่มสีิง่อ านวยความสะดวก ค่า Utilities Estimate สูงสุดคอื 
.114 

 

ข้อเสนอแนะ 

 จากการสรุปผลการวจิยั ผูว้จิยัทีปั่จจุบนัประกอบอาชพีสถาปนิกอยู่ในธุรกจิด้านอสงัหรมิทรพัย์ 
ก่อสรา้งทีอ่ยู่อาศยัประเภทคอนโดมเินียมในกรุงเทพมหานคร สามารถน าบทสรุปผลการวจิยัน ามาใชต้่อ
ยอดในการออกแบบ และท าการตลาด คอนโดมเินียมในกรุงเทพมหานครที่สามารถตอบสนองความ
ตอ้งการของตลาด เพิม่สว่นแบ่งทางการตลาดเพิม่ความสามารถในการแข่งขนักบัคู่แข่งในการตลาด และ
สามารถเป็นประโยชน์ใหก้บัผูท้ี่สนใจออกแบบพฒันาคอนโดมเินียมในกรุงเทพมหานคร เพือ่เพิม่ศกัภาพ
ในการแข่งขนัด้วนส่วนแบ่งของตลาดได้มากยิง่ขึ้น เป็นการปรบัใช้ข้อมูลให้ตอบสนองความต้องการ
ตลาดลดปัญหาขายหอ้งพกัไม่ได ้และสรา้งความคุม้ค่าใหก้บัการลงทุนมากทีสุ่ด 
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